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1 ZONE VOOR VERBLUJFSRECREATIE.

1.1 Bestemmingsomschrijving.

Een zone voor hotelaccommodatie en vakantieverblijven met een verweven-

heid van recreatieve voorzieningen zoals tennis — en voetbalterreinen, onder-
steund door ontsluiting van de zone, voorzieningen voor parkeergelegenheid
en een landschappelijke inrichting van het terrein.

1.2 Stedenbouwkundige voorschriften.
1.21  DEELZONEA:
1.2.1.1 Bestemming

De bestendiging en/of verbouw van eengezinswoningen bestemd voor perma-
nent of tijdelijk verblijf. Bestaande collectieve verblijven kunnen enkel wor-
den behouden en/of gerenoveerd, bijkomende collectieve verblijven zijn ver-
boden.

Het oprichten van bijkomende woningen is verboden, bestaande woningen
kunnen worden herbouwd op dezelfde plaats en mits in acht name van de
maximale volumes,

Toegangswegen, parkeervoorzieningen en terreinen voor sportbeoefening in
open lucht.

Minimaal 40% van de zoneoppervlakte dient te worden voorzien van groen-
aanleg.

In de tweekleurig gearceerde deelzone zijn, behalve de bestaande
woon/verblijfsgelegenheid, geen nieuwe constructies toegelaten.

1.2.1.2 Bouwvolumes:

De bestaande bebouwde woningen (verblijf/woning voor 1 gezin) kunnen
worden bestendigd waarbij de bestaande volumes met maximaal 20% mogen
worden uitgebreid. Deze uitbreiding is eenmalig. De volume-uitbreiding mag
geen aanleiding zijn tot de uitbreiding van de terreinbezetting met meer dan
20%.

De bestaande bebouwing in functie van collectieve verblijven mag worden in
stand gehouden en/of gerenoveerd zonder volume-uitbreiding. Bij afbraak
van de gebouwen dienen de terreinen gevoegd te worden bij de aanleg van
zone 1A,

» Plaatsing ten opzichte van de rooilijn en de kavelgrenzen:

Ten opzichte van de Rodebergstraat dient een bouwvrije afstand van min-
stens 8 m te worden gerespecteerd.

6 Grontmij Verschave
4




De afstand van elke gevel tot de perceelsgrens bedraagt min.2m. behalve in
geval van gekoppelde woningen waar de afstand 0 m bedraagt aan de zijde
waar gekoppeld wordt.

1.2.1.3  Dimensionering constructies en vormgeving

Bouwhoogte:de huidige hoogtes gelden als referentie bij eventuele herbouw;
hierbij geldt een absoluut maximum van twee bouwlagen met een maximale
kroonlijsthoogte van 6m en ¢en maximale nokhoogte van 12 m.

=  Dakvorm
De dakvorm is vrij.

Bij geschakelde — gekoppelde bebouwing en in geval van verschillende dak-
vorm of verschillende bouwhoogte zullen architecturale overgangen de har-
monie in de nabije omgeving ondersteunen. Bij ongelijke aansluiting dienen
alle zichtbare geveldelen te worden afgewerkt. De aanshuitingsaspecten die-
nen bij vergunningsaanvragen in detail te worden uitgewerkt waarbij de over-
gangen tussen de verschillende bouwhoogtes met bijzondere zorg worden
uitgewerkt.

= (Gevels en daken

Vrije keus voor zover de kleuren en de materialen de beeldvorming van de
omgeving ondersteunen of er positief mee contrasteren. De materiaalkeuze
dient esthetisch veran{woord te zijn en de architectuur te ondersteunen.

Bij aanbouw moeten alle geveldelen op de gemeenschappelijke perceelsgrens
die niet door een bouwdeel worden bedekt in hetzelfde gevelmateriaal als de
straatgevel worden uitgevoerd.

1.22  DEELZONEB.
1.2.2.1 Bestemming

Verblijfsaccommodatie, hotel, restaurant en bijbehorende ondersteunende
functies (met uitsluiting van detailhandel) met inbegrip van de volledige om-
gevingsaanleg,

Het bestaande gebouw en volume van hotel-restaurant Kosmos dient in zijn
totaliteit te worden behouden. Renovatiewerken in functie van behoud en/of
revitalisering zijn toegelaten.

1.2.2.2 Bebouwbare opperviakte.

De totale grondinname door gebouwen mag binnen de zone niet meer dan
4000 m? bedragen.

» Plaatsing ten opzichte van de zonegrenzen:

De bebouwing moet minimum twee meter van de zonegrenzen worden ver-
wijderd.

In bijkomende orde dient ten opzichte van de valleirand (noordelijke zone-
grens) een bouwvrije afstand van minimaal 5 m te worden gerespecteerd.
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Plaatsing ten opzichte van het hotel Kosmos

Bij de inplanting van nieuwe bebouwing dient het waardevol karakter van het
hotel Kosmos te worden gerespecteerd. Dit betekent dat bij de inplanting van
nieuwe bebouwing dient rekening te worden gehouden met de eigenheid van
de directe omgeving van het hotel Kosmos.

1.2.2.3 Dimensionering constructies en vormgeving.

= Bouwhoogtebepalingen i *-P‘"Q cesnvin s Foe g T
De bouwhoogte van nieuwe bebouwing wordt beperkt door de hoogtelijn van
113,50 m T.A.W. In functie van een gevarieerd volumespel dienen de hoogtes
te evolueren onder deze hoogtelijn waarbij maximaal wordt rekening gehou-
den met de terreinhellingen. De differentiatie in bouwhoogtes zal gerealiseerd
worden bij elk nieuwbouwproject waarbij maximaal 50% per gebouw dezelf-
de hoogte mag hebben en de rest van het gebouw minstens 1 m hoogteverschil
dient te vertonen. In functie van kelderruimte en een ondergrondse garage
zijn ondergrondse bouwlagen toegelaten voor zover dit geen verregaande
verstoring van de geologische lagen en de waterhuishouding in het gebied
veroorzaakt.

In functie van het realiseren van een uitkijkpunt is het realiseren van een to-
renvolume met grotere bouwhoogte toegelaten voor zoverre het torenvolume
ruimtelijk, landschappelijk en architecturaal ondersteunend is voor de site,
zodanig wordt ingeplant dat het Kosmoshoofdgebouw niet wordt gedomi-
neerd en dat de oppervlakte beperkt wordt tot maximaal 360 m? De verhou-
ding van de toren dient zodanig gekozen dat de impact op het landschap be-
perkt blijft en dit door het volume compact te houden. De maximale hoogte
van het torenvolume, met uitzondering van eventuele liftkokers, trappenhuis
en/of open borstwering, wordt begrensd door de hoogtelijn 120,50 m T.A.W.

= Gevels en daken.

Het centrale torenvolume van ‘Kosmos’ en de licht hellende dakvorm van
‘Boskant’ moeten worden behouden.

De materiaalkeuze voor gevels en daken bij de renovaties moet bestaan uit
duurzame materialen. Indien de verwerking van ter plaatse gewonnen ijzer-
houdende zandsteen, financieel, technisch en praktische haalbaar is, wordt
voorkeur gegeven aan de verwerking ervan in de architectuur van het nieuw-
bouwcomplex.

De materiaalkeuze bij nieuwbouw moet esthetisch verantwoord en duurzaam
zijn voor de omgeving. Hierbij is het gebruik van opvallende kleuren (felle
kleuren zoals geel, blauw,wit, etc.) niet toegelaten voor de gevelafwerking
maar wordt geopteerd voor grijstinten die vervagen in het landschap.

De ijzerhoudende zandsteen die vrijkomt bij het graven van funderingen
moet worden geintegreerd in de afwerking van het gebouw en/of het torenvo-
lume.

1.23  NIET BEBOUWDE OPPERVLAKTE DEELZONE A EN B:
1.2.3.1 Algemene bepaling.

Bij realisatie van nieuwbouwprojecten moet per vakantieverblijf minstens één
parkeerplaats worden voorzien binnen de zone voor verblijfsrecreatie.
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1.2.3.2 Bouwverbod:

Binnen de gearceerde deelzone zoals aangeduid op het grafisch plan, mogen
enkel de bestaande gebouwen in stand gehouden worden, gerenoveerd of
herbouwd op dezelfde plaats waarbij het volume met niet meer dan 20% mag
uvitbreiden. Nieuwe constructies en/of verhardingen binnen deze zone zijn niet
toegelaten.

1.2.3.3 Parkeergelegenheid.

Onafhankelijk van de algemene bepaling 1.2.3.1 moet een parking voor be-
zoekers worden aangelegd met een totale capaciteit van minimaal 50 par-
keerplaatsen, waarvan minimaal 30 gegroepeerd binnen deelzone 1A(*).

Parkeerplaatsen, vrijliggend of geconcentreerd, moeten worden geintegreerd
in de landschappelijke aanleg van het terrein hetzij in deelzone 1A of 1B.

De verharding moct bestaan uit waterdoorlatend materiaal waarbij voldoen-
de aandacht moet uitgaan naar een optimale afwatering van het terrein.

Bij de aanleg van gegroepeerde parkeervoorzieningen aansluitend bij de Ro-
debergstraat dient een voldoende groenscherm te worden aangelegd zodat de
geparkeerde voertuigen niet zichtbaar zijn van op de Rodebergstraat.

1.2.3.4 Beplantingem:

{Uitheemse beplantingen, met uitzondering van uitheemse boomsoorten,
worden toegelaten in de tuinen nabij de bebouwing. De perceelsranden die-
nen steeds omgeven door hagen bestaande uit streekeigen en standplaatsge-
bonden plantmateriaal.

Hagen of struwelen kunnen worden aangeplant tot op de perceelsgrens.

1.24  SPECIFIEKE VOORSCHRIFTEN

Alle afvalwater van de bebouwing binnen deelzone B moet binnen de zone
voor verblijfsrecreatie voorzien worden van een eigen zuiveringssysteem met
meetbare evaluatie. Biologische afvalwaterzuivering op eigen terrein wordt
toegelaten mits een landschappelijke aanpak en integratie van de zuiverings-
installaties.

Bij grondige renovatie of bij herbouwen in deelzone A dient het afvalwater op
eigen terrein te worden gezuiverd via een zuiveringsinstallatie met meetbare
evaluatie tenzij kan worden aangesloten op een collectieve waterzuivering.

Bij elke aanvraag tot stedenbouwkundige vergunning binnen de zone dient
voor het betreffende gebouw de problematiek van het afvalwater mee behan-
deld te worden.

De aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning binnen de zone dient
steeds gekoppeld te worden aan een inrichtingsplan dat minstens volgende
elementen bevat:

- de landschappelijke aanleg en de voorgestelde beplanting

- de inplanting van de eventuele gebouwen, hun toegankelijkheid en de
aanpalende verhardingen
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de toegankelijkheid voor hulpdiensten en de veiligheidsmaatregelen
de inplanting en aanleg van de verschillende recreatieve activiteiten

de parkeervoorzieningen en de manier waarop ze landschappelijk
worden geintegreerd

de manier waarop wordt omgegaan met waterzuivering
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2 ZONEVOOR SPORTACCOMMODATIE.

2.1 Bestemmingsomschrijving.

Deze zone is bestemd voor de actieve recreatie. Hieronder wordt onder ande-
ren begrepen sportveldjes, een recreatief zwembad en aanverwante activitei-
ten, waarbij de nodige voorzieningen zoals cafetaria en ligweiden kunnen
worden voorzien, Bebouwing wordt beperkt tot de egaal gekleurde deelzones.

2.2 Stedenbouwkundige voorschriften.
221  DEBEBOUWDE OPPERVLAKTE.
2.2.1.1 Bebouwbare opperviakte.

De uitbreiding van de bestaande bebouwing wordt toegelaten tot het dubbele
van de huidig bebouwde opperviakte.

2.2.1.2 Bouwhoogte en dakvorm.
De maximale bouwhoogte wordt beperkt tot 8m.

Uitsluitend licht hellende daken cfr.’Boskant’ en platte daken worden toege-
laten. Bij het gebruik van licht hellende daken moet het dak afhellen naar het
noorden.

2.2.1.3  Materiaalgebruik van gevels en daken.

Bij de keuze van materialen wordt een maximale transparantie nagestreefd
waarbij reflecterende materialen worden vermeden. De materiaalkeuze zal
zodanig zijn dat er geen industricel karakter of grootschaligheid ontstaat,

222  DENIET BEBOUWDE OPPERVLAKTE,

Binnen deze zone wordt geen parkeergelegenheid toegelaten, behalve voor
toelevering, onderhoud en hulpdiensten,

Het terrein dient landschappelijk te worden ingericht in functie van de recrea-
tieve voorzieningen waarbij de tweekleurig gearceerde deelzone vrij blijft van
bebouwing en bijkomende verhardingen. Binnen deze deelzone dient tevens
het nodige groen te worden aangelegd teneinde de landschappelijke inkleding
te verzekeren.

2.2.2.1 Verhardingen,

Aansluitend bij de bestaande bebouwing en de mogelijke uitbreidingen wor-
den verhardingen toegelaten in functie van een terras bij de cafetaria en toe-
gankelijkheid.

In de gearceerde deelzones zijn, met uitsluiting van de voetwegen, geen bij-
komende verhardingen toegelaten.
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De ligweiden moeten voldoende ruimte voorzien en moeten bestaan uit gras..
Enkel in speelruimten is een geintegreerde vorm van halfverharding of valon-
dergrond (beveiliging tegen vallen voor kinderen) toegelaten.

2.2.2.2 Beplantingen.

Beplantingen in de omgeving van het zwembad en de ligweiden hebben een
functioneel belang. Hiermee wordt bedoeld dat aan de hand van de beplan-
ting ligweiden kunnen worden afgeschermd of de beplanting de bezoeker
naar de juiste gebieden kan begeleiden.

De beplanting moet worden uitgevoerd in streekeigen en standplaatsgebon-
den soorten en moet het karakter van de omgeving versterken.,

223 SPECIFIEKE VOORSCHRIFTEN

Bij grondige renovatie, bij nieuwbouw of bij herbouwen dient het afvalwater
op eigen terrein te worden gezuiverd via een zuiveringsinstallatie met meetba-
re evaluatie tenzij kan worden aangesloten op een collectieve waterzuivering.
224  Inrichtingsplan

De aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning binnen de zone dient
steeds gekoppeld te worden aan een inrichtingsplan dat minstens volgende
elementen bevat:

- de landschappelijke aanleg en de voorgestelde beplanting

- deinplanting van de eventuele gebouwen, hun toegankelijkheid en de
aanpalende verhardingen

- de toegankelijkheid voor hulpdiensten en de veiligheidsmaatregelen
- deinplanting en aanleg van de verschillende recreatieve activiteiten

- de manier waarop wordt omgegaan met waterzuivering
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3 ZONEVOORBOS.

3.1 Bestemmingsomschrijving,

Zone bestemd voor het behoud en de versterking van de aanwezige bossen.
3.2 Stedenbouwkundige voorschriften,

3.2.1  Beplantingen.

Bij het vervangen van zieke of dode planten of bij het versterken van de aan-
wezige bossen moet worden gekozen voor een streekeigen en standplaatsge-
bonden plantenassortiment dat aansiuit bij de aanwezige beplanting.

3.22  Verhardingen.

Het betreft uitsluitend de verharding van wandel — en fietspaden die moeten
bestaan uit waterdoorlatende materialen.

323  SPECIFIEKE VOORSCHRIFTEN

Het bosdecreet en zijn uitvoeringsbesluiten zijn van toepassing binnen de
ZOne.
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